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dies ist die erste Ausgabe unseres
neuen Magazins werkschau, das von
nun an halbjahrlich erscheinen wird.
Hiermit mochten wir Gber umgesetzte,
im Prozess befindliche und geplante
Projekte und Bauvorhaben sowie tUber
die vielfaltige Arbeit unserer Mitarbei-
ter:innen im Leistungsspektrum von
Immobilien Bremen berichten.

Unsere Arbeit gestaltet sich seit nun-
mehr Gber einem Jahr anders als
bisher. Homeoffice, Kohortenregelun-
gen und Hygienemalnahmen beglei-
ten unseren privaten und beruflichen
Alltag. Dank des unermudlichen und
umsichtigen Einsatzes in allen Abteilun-
gen der IB ist es uns dennoch gelun-
gen, stets handlungsféhig zu bleiben
und unser Leistungsvolumen partiell
sogar noch zu erhéhen.

Unser besonderer Dank gilt daher
allen unseren Mitarbeiter:innen,
insbesondere auch den Hausmeis-
ter:innen und Reinigungskraften,

die mit ihrem erhéhten Arbeitsaufwand
HygienemaBnahmen umgesetzt

und so zur Sicherheit in ganz Bremen
beigetragen haben. Auf den Seiten

4 bis 9 ist beispielhaft aufgefiihrt,
welche Aufgaben dabei zu bewiéltigen
waren.

nner

Gemeinsam werden wir auch noch die
nachsten und hoffentlich vorerst letz-
ten Schritte meistern - zurtick zu einer
Normalitat, die wir alle gewohnt sind.
Wir haben bewiesen: Mit Verdnderun-
gen kdénnen wir gut umgehen, Heraus-
forderungen nehmen wir an und
gemeinsam erreichen wir unsere Ziele.
Dies ist in der ganzen Stadt sichtbar.
Etwa im Haus der Birgerschaft, das
unter der Leitung von Immobilien
Bremen mit viel Fingerspitzengefihl
und groBer Liebe zum Detail saniert
worden ist, wobei der Zeit- und Kosten-
plan exakt eingehalten wurde

(ab Seite 16).

Auf dem Weg zum Eigenbetrieb ab
2022 mochten wir Sie nun herzlich
einladen, uns in der werkschau Uber
die Schulter zu schauen.

Viel SpaB bei der Lekture,

Susanne Kirchmann und Arndt Briicker

Geschéftsfihrung Immobilien Bremen
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—enstern und hohem
—Nngagement

Immobilien Bremen und die Pandemie

m 27. Januar 2020 wird in selnde Herausforderungen und immer neue Richtlinien.

Miinchen der erste Corona- Lockdown, Lockdown light, verscharfte Mafinahmen auf allen
Fall in Deutschland registriert. 1. Marz Ebenen und in allen Bereichen des Unternehmens erforderten
2020: Das Robert Koch-Institut bestédtigt Umdenken und gezieltes Handeln - in allen Abteilungen,
die erste Erkrankung in Bremen. Damit als Reinigungskraft, als Hausmeister:in vor Ort. Dank konse-
begann eine schwierige Zeit, die noch quenter Sicherheits- und Hygienemafinahmen, tiber Kohorten-
lange nicht tiberwunden ist. Auch bei systeme und Homeoffice-Losungen ist es bislang gelungen,
Immobilien Bremen, wo die Arbeit das Unternehmen stets in vollem Umfang einsatzbereit zu
gepragt wurde durch wochentlich wech-  halten und ein grofieres Infektionsgeschehen zu verhindern.
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Liiftung, WLAN, Mietvertrige:
Hochbetrieb im Bestandsmanagement

Abstand halten, Hygienestandards beachten, Masken tragen.
Und natiirlich immer wieder stofiliften. Im eigenen Haushalt
ebenso wie in den 6ffentlichen Einrichtungen, Schulen oder
Kitas, die zum Bestand von Immobilien Bremen gehoren. Um
diese Gebaude an die verdnderte Situation anzupassen, waren
und sind zahlreiche Mafinahmen erforderlich. Die Folge: Hoch-
betrieb in der Abteilung Bestandsmanagement!

Schon im Sommer 2020 wurde damit begonnen, die Vor-
aussetzungen fiir effektives Liiften in den 142 Schulen und
knapp 70 Kindergarten zu schaffen, zu denen Hunderte von
Gebauden mit zigtausend Raumen gehoren. Angesichts dieser
Zahlen schwante Abteilungsleiterin Uta Kummer sofort, dass
eine gewaltige Aufgabe bevorstand. ,Da kommt so einiges
zusammen® urteilte sie beim Blick auf Zehntausende Fenster
und iiber 600 Liftungsanlagen, die neben der normalen Bau-
und Betriebstatigkeit zu tiberpriifen waren.

Und das tibernahmen im ersten Schritt die Hausmeis-
ter:innen, die in jedem Geb&dude treppauf, treppab von Fenster
zu Fenster liefen, um deren Funktionsfahigkeit zu testen. Und
die zudem nachschauten, ob sich entsprechend den Vorgaben
der Bildungsbehorde tatsdchlich pro Raum moglichst zwei
Fenster 6ffnen lassen. Kleinere Méngel wie klemmende Riegel
wurden sofort behoben, andere 16sten grofiere Einsdtze aus,
wie das Beispiel eines Hausmeisters zeigt, der allein 176 Fens-
tergriffe neu angebracht hat.

Funktionieren die Griffe? N\

Die IB-Hausmeister:innen iiber-
priiften alle Fenster in Schulen
und Kitas, damit dort regel-
maBig geliiftet werden kann.
Bild: Adobe Stock

Uta Kummer, Abteilungsleiterin
IB-Bestandsmanagement
Bild: Nicola Ueberdiek

Wo es baulich etwas komplizierter wurde, entwi-
ckelten die Architekt:innen und Ingenieur:innen
des Bestandsmanagements gemeinsam mit den
Rahmenvertragsfirmen praktikable und schnelle
Losungen, wiahrend Techniker:innen aus dem IB-
Fachbereich Energie zum Teil per Hand vor Ort die
Liuftungsanlagen umstellten. Eine Mafinahme, um
mittels langerer Laufzeiten die zusétzliche Frisch-
luftzufuhr in diesen Gebduden zu gewédhrleisten.
Andernorts gehen die Arbeiten noch weiter. So wer-
den derzeit allein ca. 1,5 Millionen Euro investiert,
um die Liftungsmdglichkeiten in Kitas mit alten,
fest stehenden Stahlfenstern zu verbessern.

Hochbetrieb herrschte auch im kaufménni-
schen Bestandsmanagement von Immobilien Bre-
men, wo eine Vielzahl von Anfragen zu beantworten
und Problemen zu bewaltigen war. Zahlreiche
Mieter:innen suchten Rat zum Thema Hygiene und
Liftung, andere offenbarten angesichts fehlender
Einkiinfte ihre finanziellen Sorgen. Um ihnen,
soweit rechtlich irgendwie mdglich, entgegenzu-
kommen, wurde teilweise die Stundung von Miet-
zahlungen vereinbart. >
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Schnelles Internet -
Grundvoraussetzung
fiir das Lernen mit
Tablets. IB sorgt fiir
die Optimierung

der WLAN-Infrastruk-

tur...
Bild: Adobe Stock

Ebenfalls im Blickfeld: Der Auf- oder
Ausbau der WLAN-Infrastruktur in den
zahlreichen alten Schulgebduden. Denn
die Bildungsbehorde hatte - bundesweit
beachtet - fiir alle Schiiler:innen und
Lehrkréafte Tablets angeschafft, fiir
deren Nutzung die technischen Voraus-
setzungen geschaffen werden mussten.
Daran beteiligt: Nachrichtentechni-
ker:innen und Elektro-Experten:innen
aus dem Bestandsmanagement. Sie
schrieben Rahmenvertrige aus, mit
deren Hilfe Fachleute aus der Bildungs-
behorde kleinere Bauarbeiten zur néti-
gen Verstirkung des Datennetzes in
Eigenregie beauftragen kénnen. Ergan-
zend dazu steuerte das IB-Mietmanage-
ment eine entsprechende Anlage zu den
Mietvertrigen der Bestandsgebaude bei.

Masken, Mull & mehr:
Das Einkaufs- und Vergabezentrum
im Dauereinsatz

,2Jmmobilien wer?“ Derart verwundert
reagierten etliche Lieferanten von
Schutzmasken, Impfbestecken oder
Luftreinigungsgeriten, als sie die ersten
Anrufe aus dem Einkaufs- und Vergabe-
zentrum (EVZ) von Immobilien Bremen
erhielten. , Sie konnten uns einfach nicht
einordnen®, erinnert sich Abteilungs-
leiter Franz-Christian Falck. ,Bis ver-
standen wurde, wer wir sind, was wir
wollen und welche Prozesse damit

verbunden sind, dauerte es so seine Zeit Kein Wunder, war
doch die Einrichtung vor Corona in der Gesundheitsbranche
kaum in Erscheinung getreten.

Aber das sollte sich schlagartig &ndern. Denn dem Ein-
kaufs- und Vergabezentrum fiel im Verlauf der Pandemie lan-
desweit eine unerwartete, ganz besondere Rolle zu. Und das
stellte seine Mitarbeiter:innen vor immer neue Herausforde-
rungen, auf die sie nicht im Geringsten vorbereitet waren.
Obendrein galt es, augenblicklich zu handeln und die dringend
benétigten Produkte nahezu im Handumdrehen zu organisie-
ren. Denn hochste Eile war geboten.

Gefragt waren zunéchst Desinfektionsmittel, Masken,
Hygieneschutzaufsteller oder Bodenaufkleber fiir die Dienst-
stellen der bremischen Verwaltung. Um den Uberblick zu
behalten, wurden die Bestellwege zentralisiert; das Team Stra-
tegischer Einkauf/Rahmenvertrige itbernahm eine vollig neue
Aufgabe und entwickelte sich zur zentralen Bestelleinheit fiir
die Ressorts und bald auch fiir die Seestadt Bremerhaven. Eine
standige Herausforderung, die in permanenter Abstimmung
mit dem Krisenstab, dem Gesundheits- und dem Finanzressort
sowie der Senatskanzlei und zeitweiligen Akteuren wie der
Apothekerkammer Bremen bewaltigt wurde.

Ein weiterer Schwerpunkt lag im Aufbau einer Pandemie-
Reserve fiir die Verwaltung. Hier mussten Konzepte entwickelt
und zur Umsetzung gebracht werden. Dann, nach einer kurzen
Verschnaufpause im Sommer, die zweite Corona-Welle. Und
der Marathon fiir das EVZ ging weiter. Innerhalb kiirzester Zeit
wurden 1,7 Millionen FFP2-Masken fiir die Bevolkerung sowie
fur die Polizei, Schulen und andere Dienststellen beschafft.
Es folgten mobile Luftreinigungsgerate, etwa fiir die Schulen,
spater die Corona-Schnelltests.

... damit Schiiler:innen und Lehrer:innen
bestméglich mit den angeschafften
Geréten arbeiten kénnen.

Bild: Adobe Stock
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Das EVZ im Dauer-
einsatz: Es galt,
Desinfektionsmittel,
Corona-Schnelltests
und FFP2-Masken
en gros zu beschaf-
fen.

Bilder: Adobe Stock

Im Dezember dann die nachste ,Baustelle’: Aufbau
und Ausstattung des Impfzentrums in den Messe-
hallen auf der Biirgerweide und spéter in der ehe-
maligen ,Strandlust’ in Vegesack. Wieder ging das
EVZ auf Einkaufstour, bestellte Abwurfbehélter
fiir Kantilen und Spritzen, Liegen und Hocker, Eti-
kettendrucker und Monitore, Mullverbande und
Pflaster.

Vorlaufiges Corona-Fazit im Einkaufs- und
Vergabezentrum: Innerhalb weniger Monate gelang
es, eine gut funktionierende Beschaffungsstruktur
fir Artikel der ,hygienischen Infrastruktur‘ auf-
zubauen. Damit ist gesichert, dass diese Produkte
auch kiinftig kurzfristig in grofflen Mengen und zu
guten Konditionen abgerufen werden kénnen. Fiir
Nachschub ist also gesorgt. Und fiir den Fall einer
neuen Pandemie wird das EVZ eine sténdige
Reserve von Artikeln wie Mund-Nasen-Schutz und
Desinfektionsmitteln vorhalten.

N2
pRS-CE
- = maige™

FFP2-Masken: Rasch beschafft, ziigig verteilt

Am 2. Februar 2021 beschloss der Senat, allen Bremer:innen ab 16 Jahren
jeweils fnf FFP2-Masken gratis zur Verfiigung zu stellen. Um die Beschaf-
fung kiitmmerte sich das EVZ von Immobilien Bremen, das bereits an
der Realisierung der ersten Aktion dieser Art beteiligt gewesen war:
Im November und Dezember 2020 waren 1,7 Millionen FFP2-Masken bei
Lieferanten geordert und tiber die Apotheken verteilt worden. Verwendet
wurden aufgrund des engen Zeitfensters von nur rund zwei Wochen
zunéchst die Bestédnde des Gesundheitsressorts. Das EVZ flillte das Lager
im Anschluss wieder auf. >
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Nicht nur Hauser waren zu meistern - Augen, Ohren und
Hénde vor Ort in den Objekten

Homeoffice oder Kohortenregelungen - das gibt es fiir die Haus-
meister:innen in den Bremer Schulen und Verwaltungsgebéu-
den nicht. Systembedingt sind sie jeden Tag die Ersten in den
Gebauden, die sie erst verlassen, wenn der Unterricht oder der
Dienstbetrieb vorbei sind.

»Das Leistungsbild der Hausmeister:innen in Corona-
Zeiten hat sich, wie bei vielen Arbeitsplatzen, verdndert®, weif3
Bettina Ewert, Abteilungsleiterin der Hausmeisterdienste bei
IB. ,Stand bisher die Verantwortung fiir das Gebdude und die
technischen Anlagen im Vordergrund, so ist jetzt die Unter-
stiitzung der Schulleitungen bei der Umsetzung der Hygiene-
vorschriften in den Fokus geriickt

Gemeinsam mit den Schul- und Dienststellenleitungen
wurden Hygienekonzepte erarbeitet und wurde dafiir gesorgt,
dass diese auch umgesetzt werden konnen. Hier haben die
Kolleg:innen zu innovativen Losungen beigetragen. Sei es die
Markierung von Flachen auf dem Schulhof fiir die einzelnen
Gruppen, die Schaffung und Markierung von,Einbahnstraflen-
regelungen‘ oder der Aufbau von ,Teststationen‘ fir die
Corona-Tests. Immer wieder galt es auch, Unterrichtsraume
fur die individuellen Bedarfe herzurichten. Gemeinsam mit
dem péadagogischen Personal achten die Hausmeister:innen
auch darauf, dass die Schiiler:innen die Maskenpflicht ein-
halten.

Masken im Stadtbild, Masken in 6ffentlichen
Gebauden und natiirlich auch in Schulen.
Die Hausmeister:innen achten darauf, dass
die Maskenpflicht eingehalten wird.

Bild: Adobe Stock

Bettina Ewert,
Abteilungs-
leiterin der IB-
Hausmeister-
dienste

Bild: Fabio Cecere

» Als gréfite Herausforderung sehe ich in
dieser Pandemie, die Normalitdt bei-
zubehalten, wo kaum jemand sich im Wald
der Regelungen auskennt. Wichtig ist,
einfach da zu sein, mit gutem Beispiel,
Ruhe und Besonnenheit voranzugehen
und fiir die Kinder, aber auch die Erwach-
senen, immer ansprechbar zu sein.

Da ich meistens der Erste bin, den die
Kinder in der Schule sehen, ist es wichtig,
ganz selbstverstdndlich Maske zu tra-
gen und Abstand zu halten — und dieses
nicht als etwas ganz Besonderes dar-
zustellen. Nur so folgen die Kinder unse-
rem Beispiel. ¢¢

Jirgen WalBermann, IB-Hausmeister in der
Schule an der Andernacher StraBBe
Bild: Jiirgen WaBermann
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Die regelméfige Uberpriifung, ob die Fenster in den Unterrichtsrdumen
fiir das erforderliche Liiften gangig sind, muss ebenso geleistet werden
wie die Verteilung, Aufstellung und Wartung der Luftreinigungsgerite,
die in hoher Zahl neu beschafft wurden. Vielfach dienen die Hausmeis-
ter:innen zudem als Multiplikatoren fiir Informationen, sie unterstiitzen
bei der Durchfiihrung von Selbsttests oder informieren tiber Hygienemaf3-
nahmen. Die Hausmeister:innen miissen bei ihren Tatigkeiten nicht nur
selbst die Hygienevorschriften genau einhalten, sie sind auch verantwort-
lich dafiir, dass Fremddienstleister:innen ohne nachgewiesenen Negativ-
test keinen Zutritt ins Gebdude erhalten. Notfalls stellen sie Testkits zur
Verfiigung, damit zum Beispiel Handwerker:innen den Test vor ihren Augen
durchfiithren kénnen.

Terminplanung hat im Hausmeisterbereich eine neue Anforderung
bekommen. Musste vor Corona lediglich auf die Aufrechterhaltung des
Unterrichts geachtet werden, so ist jetzt zu berlicksichtigen, dass Arbei-
ten nur in nutzungsarmen oder -freien Zeiten erledigt werden kénnen.

Dies fiihrt in vielen Fallen dazu, dass
Arbeitszeiten flexibler gestaltet werden
miissen und auch Dienst zu sonst
arbeitsfreien Zeiten geleistet wird. Das
alles ist mit hoheren korperlichen Belas-
tungen verbunden, muss doch auch bei
physisch schweren Arbeiten immer die
Maskenpflicht eingehalten werden.
Hinzu kommt eine erhdhte psychische
Belastung, denn die Hausmeister:innen
sind téaglich vor Ort und somit einer Viel-
zahl von Kontakten ausgesetzt. ¢

» Hygiene ist das A und O¢¢

Die bekannte AHA+L-Regel ist das eine, die profes-
sionelle Reinigung das andere, um ein hohes Maf}
an Sicherheit in der Pandemie zu gewéahrleisten.
Fiir die IB-Abteilung Gebaudeservice arbeiten tiber
300 Reinigungskréafte in ganz Bremen. Sie sind einer
hohen Belastung vor Ort ausgesetzt - konnen sie
doch, ebenso wie die Hausmeister:innen, nicht im
Homeoffice arbeiten. Im Bereich der Reinigungs-
krafte zeigt sich besonders die Systemrelevanz.
Denn: Hygiene ist das A und O in der Pandemie.

Klaus Briitzel, Leiter der IB-Abteilung Gebaude-
service, hebt das sehr gute Zusammenspiel der Ein-
satzkrifte von Eigen- und Fremdreinigung hervor.
Uberhaupt - die grofe Flexibilitdt und das vorbild-
liche kurzfristige Handeln der Beschéftigten im
Reinigungsdienst, der Objektleitungen von IB sowie
des Arbeits- und Gesundheitsschutzes garantierten
zuverlassig die zusédtzliche Hygiene fiir Blirger:in-
nen, Schiiler:innen und Lehrer:innen - kurz: fiir
ganz Bremen. Bei 60 Risikopersonen wurde die
Arbeitszeit entzerrt, um die Gefahren zu reduzieren.
Der Dienstbetrieb wurde durch teilweises Verlegen
der Arbeitszeiten aufrechterhalten, um auch aufier-
halb des taglichen Normalbetriebes arbeiten zu
koénnen.

Klaus Briitzel,

Abteilungsleiter
der IB-Abteilung
Gebaudeservice

Klaus Briitzel iber den Einsatz
fur Hygiene und Sicherheit

Bild: Fabio Cecere

Werkschau
wurden lhre Mitarbeiter:innen darauf vorbereitet?

Klaus Briitzel Absténde einzuhalten und Masken zu tragen war nicht
immer einfach, weil sich stellenweise Reviere tiberschneiden. Hier wurden
kurzfristig Reviere verdndert beziehungsweise Arbeitszeiten angepasst.
Ein grofles Lob geht auch hier an die Objektleitungen und Reinigungs-
krafte, da auch bei kurzfristigen Verdnderungen und Schutzmafinahmen
schnell agiert werden musste. Ihnen allen gilt fiir ihren unermiidlichen
Einsatz trotz Corona-Risiken unser besonderer Dank! Auch Sonderleis-
tungen und Zusatzarbeiten wurden rasch umgesetzt, was dazu beigetra-
gen hat, dass ein ,normaler* Betrieb iiberhaupt moglich gewesen ist.

Welche MaBnahmen mussten ergriffen werden und wie

Was bedeuteten die wochenlangen Schul- bzw. Kita-SchlieBungen fiir
die Arbeit in den Gebaduden?

Die Grundreinigung war stets gewéhrleistet, jedoch wurden in Zeiten
der Schliefungen auch andere Bereiche gereinigt, die sonst ein eher
geringeres Intervall haben. Zum Beispiel das Reinigen schlecht zugéng-
licher Ecken und Kanten oder kompletter Fliesenbereiche sowie das
Polieren oder Neubeschichten von Béden oder das Entfernen von Kalk-
ablagerungen in sensiblen Bereichen.
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Wie Immobilien Bremen
zum Klimaschutz beitragt

ohlendioxid-Emissionen reduzieren,

Energiespar-Potenziale erschlieflen -
Immobilien Bremen arbeitet daran, einen Sanie-
rungsfahrplan fiir die stadtischen Liegenschaften
zu entwickeln. Erklartes Ziel: die massive Reduzie-
rung des Primédrenergieverbrauchs bis 2050 um
80 Prozent. Im Klimaschutzmanagement laufen die
Faden zusammen.

Dauerlauf in Sachen Klimaschutz -
energetische Sanierung im Bestand

»Wir werden alle wirtschaftlich rentablen, energe-
tischen Sanierungsmafinahmen an 6ffentlichen
Gebauden umsetzen’ So steht es im Koalitions-

nus 80 Prozent

Photovoltaik-Anlagen auf 6ffentlichen Geb&duden -
ein guter Beitrag zum Klimaschutz.
Bilder: Adobe Stock

vertrag des Senats vom 13. August 2019 auf Seite 23. Damit wird eine
Entwicklung fortgesetzt, die der Senat 2009 mit der Richtlinie iiber ener-
getische Anforderungen fiir die Sanierung 6ffentlicher Gebdude eingelei-
tet hatte. Als Ziel wurde dabei das Erreichen des Niedrigenergiestandards
gesteckt - bis heute ein hoherer energetischer Standard als gesetzlich
vorgeschrieben.

Energetische Sanierung o6ffentlicher Gebdude - eine Aufgabe, die
Immobilien Bremen seit vielen Jahren vertraut ist. Schliefflich nimmt die
Gesellschaft als Vertreterin der 6ffentlichen Hand beim wichtigen Thema
Klimaschutz seit 2009 sowohl bei den Bestandsgebauden als auch den
Neubauten im Passivhausstandard eine Vorbildfunktion wahr. Fiir die
entsprechende Koordination im Hause ist die Abteilung Strategie und
Steuerung zustindig, die nicht nur die jahrlich aufgelegten Bauprogramme
im Blick hat, sondern auch fiir die Initiierung und Entwicklung von Einzel-
projekten zusténdig ist.
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in Deutschland gut dastehen.

Dazu zéhlen explizit Mafinahmen der Bauun-
terhaltung und Instandsetzung von Gebauden, die
zum Sondervermdgen Immobilien und Technik (SVIT)
gehoren. Dafiir stehen jahrlich ca. 20 Millionen Euro zur
Verfiigung, etwa 25 bis 30 Millionen Euro sind es fiir Neu-,
Umbau-, Erweiterungs- oder Sanierungsmaffnahmen. Ein
Volumen, das angesichts des bekannten Sanierungsstaus an
offentlichen Gebauden bei Weitem nicht ausreicht.
Zu den mit den vorhandenen Mitteln moglichen Maf3-
nahmen gehorte 2020 die Sanierung der Sporthalle der Grundschule
(GS) Diisseldorfer Strafie in Blockdiek, die nach einer Bauzeit von
17 Monaten erfolgreich abgeschlossen werden konnte. Ein 1967 errichte-
tes Gebaude, dessen Energiebilanz bis dato ziemlich verheerend aus-
gefallen war: Einfach verglaste Fenster, eine schlicht verputzte Fassade,
dazu marode Rohrleitungen und eine veraltete Heizungsanlage - hier gab
es reichlich zu tun. Folgerichtig wurde die Halle mitsamt den Neben-
raumen zunéchst auf Rohbau-Niveau zuriickgefiihrt und danach voll-
standig erneuert.

Ein ordentliches Stiick Arbeit, erledigt mit einem finanziellen Auf-
wand von insgesamt rund 2,3 Millionen Euro in mehreren Abschnitten.
Gestartet wurde mit dem Abbruch der kompletten Fassadenverkleidung
einschlieflich der Fenster und des gesamten Dachaufbaus. So vorbereitet
konnte das Dach mitsamt den Oberlichtern neu aufgebaut und energetisch
geddmmt werden. Die Fassade erhielt gemé&fl der aktuellen Energiebedarfs-
berechnung ein hinterliiftetes DaAmmpaket aus Mineralwolle mit vorge-
héngten HPL(High Pressure Laminate)-Platten, um den energetisch hochs-
ten Wirkungsgrad zu erreichen.

Hochgedammt sind auch die neuen Holz-/Alufenster, die eine natiir-
liche Beliiftung der Halle ermdglichen. Sie 6ffnen sich je nach CO,-

bisher installierter Photovoltaikleistung lassen Bremen
und Bremerhaven im Vergleich zu anderen GroBstidten

Konzentration im Gebdude automatisch und sorgen
so fur frische Luft. Die programmierten Ausldse-
werte entsprechen im Einklang mit den Corona-
Schutzmafinahmen den Empfehlungen fiir die Liif-
tung von Klassenrdumen.

Mafinahmen zur besseren Gebdudeddmmung
wurden auch im Inneren der Halle umgesetzt, etwa
durch die Verlegung eines neuen Schwingbodens.
Dazu gab’s neue Bodenbeldge und Fliesen, frisch
gestrichene Wande und ansprechend ausgestattete
Sanitdrrdume. Ausgetauscht wurden auch die
gesamte Haustechnik einschliefilich aller Leitungen
fir Wasser und Elektrik sowie die Heizungs- und
Beleuchtungsanlage.

Unterm Strich stehen neben der Freude der
Schul- und Vereinssportler:innen iiber eine perfekte
Halle eine deutlich verbesserte Energiebilanz und
erhebliche Einsparungen fiir Heizung, Strom und
Wasser.

Photovoltaik mit Potenzial - mehr Anlagen auf
offentlichen Geb&duden

Fassadenddmmung verbessern, Heizung optimieren,
Beleuchtung auf LED umstellen - es gibt viele Mog-
lichkeiten, um zum Klimaschutz beizutragen.
Im eigenen Haushalt ebenso wie in 6ffentlichen
Gebauden. Die Installation von Photovoltaikanlagen
auf Dachern gehort dazu. >
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Bieten hohes Energieeinspar-
potenzial: das Kippenberg-
Gymnasium und das

Hermann-Bése-Gymnasium.
Bilder: Martin Rospek

Solaranlagen auf 6ffentlichen
Gebauden - fir Immobilien
Bremen keine unbekannte
Grofie. Denn seit 2003 werden
Dacher einzelner 6ffentlicher
Gebaude in Zusammenarbeit
mit der Senatorin fiir Klima-

»>Bremen und Bremerhaven stehen mit derzeit zusammen
rund 44 MW installierter Photovoltaikleistung im
Vergleich zu anderen GroBstéddten in Deutschland gut da.
Das Potential ist jedoch um ein Vielfaches gréBer:

Laut Solardachkataster ist allein auf den Dachflachen in
Bremen und Bremerhaven eine theoretische Spitzen-
leistung von 1.550 MW und eine jéhrliche Stromerzeugung
von 1.410 GWh méglich. Das entspricht gut 40 Prozent
des derzeitigen Stromverbrauchs im Land Bremen (ohne
Stahlindustrie) — auch wenn das tatsachlich realisierbare
Potenzial geringer ist, weil Dachanlagen in vielen Féllen
Statik oder Wirtschaftlichkeit entgegenstehen. «

Aus dem Antrag ,Bremen und Bremerhaven zu Solar Cities machen!’
der Fraktionen Biindnis 90/Die Griinen, Die Linke und SPD in der
Biirgerschaft vom 4. Juni 2020

werden, entstehen also regel-
mafig PV-Anlagen. Auch bei
Planungen, die schon eine
Weile laufen, werden - wenn
zeitlich noch mdglich - PV-
Anlagen nachgesteuert.

Im Juni 2020 hat die Bre-

schutz, Umwelt, Mobilitat,

Stadtentwicklung und Woh-

nungsbau (SKUMS) in Bremen auch daraufhin iberpriift, ob sie sich fur
PV-Anlagen eignen. Die Kriterien dafiir sind méglichst grofie, unverschat-
tete Flachen, ein guter Zustand des Dachs ohne absehbaren Sanierungs-
bedarf und ausreichende statische Reserven, die in jedem Einzelfall ein-
gehend berechnet werden.

Private Investoren haben so bereits 31 PV-Anlagen auf Liegenschaf-
ten installiert, die zum SVIT-Bestand zéhlen. Sie erzeugen bei einer
Gesamtleistung von ca. 2.000 kWp (kWpeak, installierte Spitzenleistung)
ca. 1,7 Millionen kWh Strom im Jahr, was dem Verbrauch von etwa 700
Zweipersonenhaushalten entspricht. Damit nicht genug: Auch auf der
Universitat, den Messehallen, dem Grofimarkt oder dem Weser-Stadion
sind Solaranlagen installiert, die zusammen ca. 5.500 kWp liefern und
ca. 4,6 Millionen kWh Strom im Jahr erzeugen - genug fiir fast 2.000 Haus-
halte.

Verdanderungen in der gesetzlichen Grundlage und vor allem der
Vergiitung fiihrten aber dazu, dass immer weniger PV-Anlagen auf Gebau-
den des SVIT errichtet wurden. Auch deshalb wurde in den neuen Bau-
standards, die im Mai 2020 in Kraft getreten sind, eine PV-Pflicht zur
Eigenstromversorgung verankert. Auf Gebauden, die seitdem geplant

mische Biirgerschaft den

Antrag ,Bremen und Bremer-
haven zu Solar Cities machen!‘ der Fraktionen Biind-
nis 90/ Die Griinen, Die Linke und SPD beschlossen.
Ziel: Die Sonnenenergie kiinftig stirker zu nutzen.
So riickten zwei weitere Bereiche in den Fokus:

a) Bei Sanierungen von Bestandsgebduden
wird gepriift, ob Dacher hinsichtlich der Statik oder
der moglichen Integration ins Bestandsgebadude
geeignet sind.

b) Dacher, deren Zustand noch eine Rest-
nutzungsdauer von mindestens 20 Jahren bis zur
erforderlichen Sanierung erwarten lisst.

Es traf sich gut, dass Immobilien Bremen zum
genannten Zeitpunkt mit den eingeleiteten Unter-
suchungen zu PV-Anlagen in den Klimaschutz-
teilkonzepten fast fertig war. Rund 700 Gebaude
wurden mithilfe von solarkataster-bremen.de auf
ihre Eignung fiir PV-Anlagen hin tberprift,
insbesondere grofle, unverschattete Flachen wurden
betrachtet und auf die Produktionsméglichkeit von
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oC 2%

Die drei Senatsparteien bekennen sich zum
Ziel des Klimaschutzabkommens von Paris,
die Erderwédrmung auf deutlich unter 2°C
zu begrenzen.

der 700 iiberpriiften
offentlichen Gebaude
weisen Dacher

mit theoretischem PV-
Potenzial auf.

Wirmeddmmung und Umstellung auf
LED-Beleuchtung: sinnvolle Beitrige

Eigenstrom untersucht. Danach weisen
ca. 80 Prozent der Dacher hinsichtlich
ihrer Ausrichtung und Verschattungs-
freiheit ein theoretisches PV-Potenzial
auf. Da der Zustand des Dachs und die
Statik aber nicht mit untersucht wurden,
wird sich dieses Potenzial noch deutlich
reduzieren.

Angesichts dieser positiven Aus-
gangslage strebt Inmobilien Bremen eine
baureife Priifung in der Gréflenordnung
von ca. 30 Dachern bis Ende 2021 an.
Parallel dazu wird der Bau einer Pilot-PV-
Anlage auf dem Dach der Oberschule
Roter Sand in Woltmershausen vorberei-
tet. Die Ausfiihrungsplanung lauft
bereits, spatestens im Herbst soll die
Anlage errichtet werden. Fiir zusétz-
lichen Schub sorgen weitere 1,7 Millionen
Euro (fiir 2021 und 2022) aus Mitteln zum
,Handlungsfeld Klimaschutz"

Aha-Effekte an der Decke - acht
Teilkonzepte fiir mehr Klimaschutz

Wer Energie einsparen und den Ausstof3
von Treibhausgasen drosseln will, kann
neue Fenster einbauen, die Fassade dam-

fiir mehr Klimaschutz.
Bilder: Adobe Stock

men und Warmebriicken beseitigen. Oder genau hinschauen, welche Moglichkeiten
sich jenseits aufwendiger Baumafinahmen anbieten. Etwa zur Decke.

Genau das taten die Ingenieur:innen, die zwischen 2017 und 2020 rund
700 o6ffentliche Gebdude in ganz Bremen unter die Lupe nahmen, um im Auftrag von
Immobilien Bremen insgesamt acht Klimaschutzteilkonzepte aufzustellen. Dabei
stieflen sie in zahlreichen Gebduden auf ineffiziente Beleuchtung, die ein hohes
Einsparpotenzial bietet. LED-Leuchten sind zwar im Neubau Standard, in den meisten
Liegenschaften im Bestand aber noch nicht eingebaut. Empfehlung der Fachleute:
Samtliche Leuchten ziigig gegen LED-Leuchten austauschen oder zumindest,
wo moglich, die Leuchtmittel auswechseln.

In den nach Stadtteilen aufgeschliisselten Klimaschutzteilkonzepten steckt
aber noch viel mehr. Zum Beispiel Berechnungen iiber die Hohe des Einsparpoten-
zials, wenn die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Energieeinsparung in den Gebau-
den umgesetzt werden. Und das ist durchaus beachtlich. So ergab die Auswertung
fur die Stadtteile Vegesack und Schwachhausen, dass die jahrlichen Energiekosten
in den 43 untersuchten Gebauden bei Umsetzung aller Maffnahmen um 68 Prozent,
der Energieverbrauch um 43 Prozent und der CO,-Ausstoff um 76 Prozent gesenkt
werden kénnten.

Wie immer steckt aber der Teufel im Detail: In den Klimaschutzteilkonzepten
werden lediglich die energetischen Bauteile berticksichtigt, in der Regel ist aber eine
energetische Gesamtsanierung auch mit weiteren Umbauten verkniipft. Hier fehlen
bisher Investitionen, zum Beispiel fiir die Umsetzung heute geforderter Brandschutz-
konzepte, die nach Bremischem Behindertengleichstellungsgesetz (BremBGG) her-
zustellende Barrierefreiheit und der Umgang mit Schadstoffen, auflerdem gegebe-
nenfalls notwendige statische Verbesserungen fiir neue Anforderungen wie Dammung,
Griindach oder PV.

Auch der Austausch von LED-Leuchten ist sehr hdufig mit dem Austausch
der gesamten Decke verbunden, sei es, um die Akustik insbesondere in den Schulen >
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.600.

werden von den Solaranlagen
auf der Universitit, dm\'
Messehallen, dem GroBma
und dem Weser-Stadion

erzeugt - genug fiir 2.000
Haushalte.

Bilder: Adobe Stock

des derzeitigen Stromverbrauchs im Land
Bremen (ohne Stahlindustrie) kénnten
theoretisch durch die Nutzung von Photo-
voltaik gedeckt werden.

und Kitas zu verbessern oder die abgéingige Elektrik
zu erneuern. In den Decken findet man dann sehr
haufig Schadstoffe, was die notwendige Planung auf-
wendiger macht und letztlich die Kosten deutlich
erhoht.

Trotzdem liefern die acht Teilkonzepte
unerldssliches Basismaterial fiir die kiinftige Arbeit
des IB-Klimaschutzmanagements. Denn in den
Berichten finden sich konkrete Aussagen zum bau-
lichen Zustand oder Energiemanagement der
Gebdude ebenso wie Sanierungs- und Effizienz-
optionen, die sich
etwa infolge der
Nutzung erneuer-

Reduzierung des Primérenergieverbrauchs bis 2050 erreicht werden,
in dem Zwischenbericht der Enquetekommission sogar schon bis 2035.
Das Finanzressort hat flir 2021 zusétzlich 3 Millionen Euro fiir Klima-
schutzinvestitionen an 6ffentlichen Gebéduden bewilligt. Aus diesem Topf
soll unter anderem der Bau und Betrieb eigener PV-Anlagen finanziert
werden.

Flankierend tragen die Mafigaben dazu bei, eine wirtschaftliche,
werterhaltende und nutzungsorientierte effektive Sanierung sowie lang-
fristig eine zweckméfige Gebdudebewirtschaftung sicherzustellen. Und
schliefllich kann das ausfiihrliche Datenmaterial aus den umfassenden
Einzelberichten kiinftig bei der Abstimmung mit den jeweilig betroffenen

Nutzerressorts und den beteiligten
Abteilungen zurate gezogen werden.

Ausschnitt aus dem VKI (Verbrauchskosteninfor-

barer Energien mations)-Blatt des Schulzentrums Meta-Sattler- ,
einstellen. StraBBe, aus dem sich eine Entwicklung des Ener- Jede Menge ,auf dem Zettel" -

. gieverbrauchs iiber die Jahre ablesen lésst. Manager:innen in Sachen Klimaschutz

Die Erkennt-

nisse aus den Teil- Jahrlicher Verbrauch von Ol bzw. Gas in kWh/m? An Arbeit herrscht kein Mangel. Die Auf-
konzepten sollen 140 gabenliste des Klimaschutzmanagements
nun in den Sanie- 120 ~ bei Immobilien Bremen ist lang. Die ener-
rungsfahrplan ein- 100 \ getische Sanierung im Bestand voran-
flieflen, den Immo- - \ treiben, eine Strategie fiir mehr Photo-
bilien Bremen voltaikanlagen auf 6ffentlichen Gebduden
entsprechend den 60 edeooloodo Lo _>: entwickeln, Projekte zur Einsparung von
im Koalitionsver- 40 Energie austiifteln - das in der Abteilung
trag vereinbarten 20 Strategie und Steuerung Bau angesie-
Zielen aufstellen 0 delte, aus Annika Bruck und Tobias Utter
soll. Perspektivisch 2011 2012 2013 2014 2015 2016 bestehende Team hat eine Menge ,auf
soll eine massive e ist =egiinstig == unglnstig dem Zettel*
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Es ist deshalb vorgesehen, das Klimaschutzmana-
gement bei IB noch im Sommer um eine Stelle zu
erweitern, sobald das entsprechende Besetzungs-
verfahren erfolgreich abgeschlossen ist. Die Stellen
werden - analog zu den Klimaschutzteilkonzepten
im Rahmen der ,Nationalen Klimaschutzinitiative
— NKI‘ - durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU) gefor-
dert.

Etwa 1.300 in Staddten und Kommunen ange-
stellte Klimaschutzmanager:innen gibt es in
Deutschland - Tendenz steigend. Und die Hoffnun-
gen, die sich mit dem Einsatz dieser ,Werbebotschaf-
ter fir den Klimaschutz‘ - so die Wochenzeitung
,Die Zeit' - verbinden, sind grof}. Auch im Bundesland
Bremen, das laut Koalitionsvertrag ,eine Vorreiter-
rolle beim Klimaschutz einnehmen“ soll.

,Junser Ziel ist, dass Bremen und Bremerhaven
so schnell wie moglich klimaneutral werden®, heifit
es in der Vereinbarung der Senatsparteien, die sich
darin ausdriicklich zum Klimaschutzabkommen
von Paris und dessen Ziel bekennen, die Erderwar-
mung auf deutlich unter 2°C zu begrenzen. Schluss-
folgerung der Koalitionar:innen: ,Fiir das Bremer
Klimaziel bis 2030 bedeutet das eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen gegeniiber 19990 um 80 Pro-
zent.

Auf dem Weg dorthin soll eine Anfang 2020
durch die Bremische Biirgerschaft eingesetzte

Annika Bruck und Tobias Utter

management.
Bild: Martin Rospek

%

kénnte der CO,-AusstoB in den 43 untersuchten
Gebauden in Vegesack und Schwachhausen
durch die Umsetzung der empfohlenen MaB-
nahmen der Klimaschutzteilkonzepte gesenkt
werden.

Enquetekommission die Weichen stellen. Das Gremium, dem neben neun
Abgeordneten auch neun externe Expert:innen angehodren, hat den
Auftrag, bis Ende 2021 Empfehlungen fiir eine ,Klimaschutzstrategie des
Landes Bremen'zu erarbeiten. Erwartet werden unter anderem konkrete
Vorschlage, wie Bremen seine Emissionen gemaf; dem Pariser Abkommen
reduzieren kann.

Mittlerweile hat die Kommission einen Zwischenbericht mit ersten
Empfehlungen verdffentlicht, die auch fiir Immobilien Bremen von grofier
Bedeutung sind. Dies gilt etwa fiir die Aufforderung, rasch und konsequent
auf allen Schulen und Sporthallen, auf denen das méglich ist, Photo-
voltaikanlagen zu bauen. Der Entwicklung einer entsprechenden Strategie
im Rahmen der,Solar City‘-Initiative Bremens raumt das IB-Klimaschutz-
management daher hohen Stellenwert ein.

Nicht minder wichtig: Die Planung von Klimaschutzvorhaben mit
ibergeordneter Bedeutung. So wurde gerade in Zusammenarbeit mit der
SKUMS eine Projektskizze zur Nutzung von PVT-Kollektoren und einer
Warmepumpe zur regenerativen Energieversorgung an der Grofisporthalle
Schulzentrum Alwin-Lonke-Strafle beim Projekttrager Jilich (PTJ) ein-
gereicht.

Uberhaupt ist die Vorbereitung von Pilotprojekten im Bereich der
Warmewende, zum Beispiel durch die Nutzung von Warmepumpen sowohl
im Neubau als auch im Bestand, ein sehr wichtiges, aber insbesondere im
Altbau komplexes Themengebiet. Ein weiteres Handlungsfeld fiir das
Klimaschutzmanagement bei IB: Die Entwicklung, Durchfiihrung und
Finanzierung von Energieeinsparprojekten sowie eines energetischen
Sanierungsfahrplans. Daneben gilt es, klimaschutzrelevante Daten aus-
zuwerten und die gewonnenen Erkenntnisse in Sachen Klimaschutz und
Energie im eigenen Haus, aber auch in externen Gremien und gegeniiber
der Offentlichkeit zu verbreiten. ¢

bilden das Team IB-Klimaschutz-
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MaBarbeit am Markt: Immobilien Bremen
saniert das denkmalgeschiitzte Haus

der Biirgerschaft termintreu und budget-
gerecht von der Tiefgarage bis zum
Festsaal. Und setzt on top ein neues Glas-
dach drauf.

So einladend und modern \

wie vor iiber 50 Jahren
urspriinglich geplant:

das Entree mit dem neuen
Empfangstresen.

Bild: Silke Schmidt
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at mutt, dat mutt. Auch die Sanierung eines Geb&audes, das

heute noch so modern und schmuck anmutet wie bei seiner
Er6ffnung vor iiber flinf Jahrzehnten. Doch hinter der seinerzeit heftig
umstrittenen Glasfassade am Markt war langst nicht mehr alles ,tippi-
toppi’ Zum Beispiel der Brandschutz. Oder Teile der Gebdudetechnik.
Und so stellte sich Immobilien Bremen der Aufgabe, das 1962 bis 1966 nach
Planen des Architekten Wassili Luckhardt gebaute Haus der Biirgerschaft
auf den neuesten Stand zu bringen.

Ein Grofiprojekt, keine Frage. Davon zeugt schon die bereitgestellte
Bausumme von rund 10 Millionen Euro, die so exakt eingehalten wurde
wie der ambitionierte Zeitplan. ,Ende nachsten Jahres haben Sie Thr Haus
wieder, hatte IB-Projektleiter Robert Lawrenz versprochen, als ihm
Biirgerschaftsprasident Frank Imhoff am 15. Juli 2019 die Schliissel
iibergab. Eine Zusage, die punktgenau eingehalten wurde. Und zwar am
18. Dezember 2020.

Ganz oben auf der To-do-Liste stand die Ertiichtigung des Brand-
schutzes und der sicherheitstechnischen Anlagen, die in weiten Teilen
nicht mehr dem aktuellen Stand der gesetzlichen Vorgaben entsprachen.
Zu den ausgefithrten Arbeiten gehérte unter anderem die Ertlichtigung
von Decken und tragenden Bauteilen hinsichtlich ihres Feuerwiderstan-
des, die Installation durchgéngiger Brandabschnittstrennungen sowie
die Ertlichtigung der Installationsschachte und Kabel- bzw. Liftungs-
kandle. Ausgetauscht wurden alle Brandschutztiiren und der Kiichen-
aufzug.

Zweiter Schwerpunkt: die Gebdudetechnik. Die Heizungsanlage
erhielt neue Steuerelemente, das gesamte Haus eine LED-Beleuchtung.

s 'l.
8]
/% Denkmal- und Unfallschutz

im Einklang dank der
neuen Verglasung der
Treppengelander.
Bilder: Lenderoth

Die komplette Elektroinstallation mitsamt den
Steckdosen und Schaltern wurde erneuert, die Kom-
munikationseinrichtungen umfangreich moderni-
siert, die Medientechnik, etwa das Leitsystem fiir
Besucher:innen, aufgeriistet. Und dank der deutlich
verbesserten digitalen Infrastruktur gibt’s jetzt
iiberall im Gebdude WLAN. Zu guter Letzt wurde in
Teilen des Hauses neuer Teppichboden verlegt.

Es folgten umfangreiche Einweisungen
und Inbetriebnahmen der technischen Gebédude-
ausriistung. Und schliefilich fiihrten hauseigene
Techniker:innen der Biirgerschaftsverwaltung not-
wendige Anschlussarbeiten aus und installierten
beispielsweise die Server- und IT-Technik.

Die Tiicke des Objekts

Der Teufel, so heifit es, steckt im Detail. Insbe-
sondere bei der Sanierung denkmalgeschiitzter
Gebaude. Wer etwa Steckdosen oder Lichtschalter,
Fenstergriffe oder Tiirklinken austauscht, sollte
originalgetreuen Ersatz zur Hand haben. Beim
Projekt Biirgerschaft klappte das. Denn die in der
Bauzeit verwendeten Modelle sind noch im Handel
und konnten beschafft werden. Kniffliger sah es bei
den mit Glasscheiben ausgestatteten Treppen-
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Die Sanierung der
Bremischen Biirgerschaft
Zahlen & Daten

=_

—

Kosten: ca.10 Mio. Euro

——
DEZ

Sanierungszeitraum: 18 Monate
Am 15.Juli 2019 wurden die
Schlussel fir das Haus der Burger-
schaft an Immobilien Bremen
Ubergeben. Die Rickgabe erfolgte
am 18. Dezember 2020.

Daflir wurden unter anderem der Brand-

schutz und technische Anlagen auf

den neuesten Stand gebracht. Im Erd-

geschoss etwa kam es zum Einbau

einbruchsicherer Fensterscheiben. Zuvor

mussten nattrlich die alten entfernt

werden, was sich besonders aufwendig

gestaltete, weil seinerzeit asbesthaltiger
Kitt verwendet worden war. Deshalb
wurde den Vorschriften entsprechend
eigens eine Asbest-Schleuse installiert.
AuBerdem wurden zwei Drittel des
Teppichbodens erneuert, nahezu 80 Pro-
zent der Wandflachen erhielten einen

neuen Anstrich.

Ausfiihrende

Insgesamt haben 32 Betriebe das
Haus der Bremischen Burgerschaft

=+

S

Zusatzkosten: ca. 1 Mio. Euro

Im Zuge der MaBnahme hatte
Immobilien Bremen beschlos-
sen, auch die Sanierung des
Glasdachs Uiber dem Plenarsaal
anzugehen und die techni-
schen Voraussetzungen fur den
Betrieb der Gebaudefunk-
anlage zu schaffen. Diese Kos-
ten waren nicht Bestandteil

des vorgegebenen Sanierungs-

budgets - die Hélfte davon
hat die Bremische Birgerschaft

saniert, darunter Maler, Glaser,
Elektroinstallateure, Tischler,
Heizungsbauer, Trockenbauer,
aber auch Firmen fir Schadstoff-
sanierung, Kernbohrung oder
Gussasphalt (Tiefgarage). Hinzu
kamen zwolf Architekten und
Planungsbiros bzw. Gutachter.

libernommen.

Corona-Probleme

Kaum. Die Baustellenarbeiten
wurden durch das Corona-
Virus nicht behindert. Dafur
konnte der Marktplatz auf-
grund des abgesagten Weih-
nachtsmarktes die ganze

Zeit Uber fur die Dachbaustelle

genutzt werden.

Zusténdigkeiten
Projektleitung:

Jorg Meyer, Robert Lawrenz
(Immobilien Bremen)

Objektiberwachung und
Gesamtleitung:

Anna Campe (Campe Janda
Architekten BDA PartGmbB)
Architekt der Planung:

Martin Pampus (Schulze Pampus
Architekten BDA)

Blick von oben:
im Zentrum
der Plenarsaal.

o, B

Baustellenbesuch:
IB-Geschiftsfiihrer
Arndt Briicker,
Projektleiter Robert
Lawrenz und
Biirgerschaftsprasi-
dent Frank Imhoff
(von links).

Bild: Peter Schulz

gelandern aus. Architekt Martin Pampus erklart,
warum:

sDer Unfallschutz schreibt heute engere
Abstande zwischen den einzelnen Elementen eines
Geldnders vor. Wir standen deshalb vor der
schwierigen Aufgabe, die mit Aluminiumprofilen
verkleidete Stahlkonstruktion auf den Treppen-
laufen zu verandern. Eine vorbeugende Mafinahme,
damit nicht etwa ein kleines Kind durch den Spalt
zwischen Glas und Stufe in die Tiefe stiirzen kann.
Also mussten alle Pfosten und Handlaufe mitsamt
den alten Scheiben ausgebaut werden, fiir deren
Befestigung aber leider asbesthaltiger Kitt verwen-
det worden war. Das bedeutete: Schwarzbereich
einrichten und penible Schutzvorkehrungen fiir die
Handwerker:innen treffen, um das Material fach-
gerecht entfernen zu kénnen.

Um nun die neuen, gréfleren Scheiben, mit
denen die bisherigen Zwischenrdaume deutlich ver-
ringert werden sollten, einbauen zu kénnen, muss-
ten alle Pfosten des Geldnders ausgefrist und
anschlieflend die alten Deckprofile neu eingepasst
werden. Eine Heidenarbeit und kostspielig oben-
drein! Aber wir konnten bis auf die Scheiben das
vorhandene Material wiederverwenden und damit
den Vorgaben des Denkmalschutzes entsprechen.” >
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» Ich freue mich sehr, dass die Zeit der
Provisorien fiir uns zu Ende geht —
allein mit den Plenarsitzungen waren
wir an vier verschiedenen Orten.

Mit der Sanierung konnten wir die Digi-

talisierung des Hauses ein echtes
Stiick voranbringen. Grofles Lob an
Immobilien Bremen fir die gute
Zusammenarbeit! Ich habe mit Freude
gesehen, mit welchem Engagement
und welchem Stolz vor allem auch die
Bremer Handwerksbetriebe ihre
Biirgerschaft saniert haben. ¢¢

Frank Imhoff, Président der
Bremischen Biirgerschaft

Bild: Tristan Vankann

9 Die Denkmalpflege will neben den
klassischen Denkmdlern auch
wichtige Zeugnisse unserer jiingeren
Geschichte erhalten und pflegen.

Das Haus der Biirgerschaft ist eine
Ikone der Nachkriegsarchitektur

und musste deshalb sehr sorgsam
behandelt werden. Bei der jetzt
abgeschlossenen Sanierung sind trotz
der notwendigen Anpassungen an
heutige Standards von Brandschutz,
Unfallschutz oder Barrierefreiheit

die denkmalpflegerischen Forderungen
nach Substanz- und Bildschutz
bestens beriicksichtigt worden. ¢¢

Prof. Dr. Georg Skalecki, Landeskonservator

Bild: Landesamt fiir Denkmalpflege

Diffiziles Projekt unter
dem ,Regenschirm’:

Es galt, dem fragil
anmutenden Dachstuhl
eine Neigung von

zwei Grad zu verleihen.
Bild: Peter Schulz

Die gréB3ten Herausforderungen

Seit 1992 steht das Biirgerschaftsgebdude - ein Stahlbeton-Skelettbau
mit vorgehdngter Glasfassade und stilisiertem Giebel-Faltdach - unter
Denkmalschutz. Fiir die vorgesehene Sanierung hief§ das: Die Maffnahmen
diirfen das Gesamtbild nicht beeintréchtigen. Modernisieren ja, aber
zugleich erhalten und - wo immer es mdglich ist - dem Originalzustand
entsprechen. Alle Arbeiten wurden deshalb eng mit dem Landesdenkmal-
pfleger abgesprochen.

Bauliche Veranderungen wurden dennoch vorgenommen, doch die
diirften ganz im Sinne des Architekten Wassili Luckhardt sein. Denn ent-
gegen seinen urspriinglichen Planen war im Erdgeschoss eine Glaskabine
aufgestellt worden, eine Art Pfortnerloge. Luckhardt hatte stattdessen
einen einladenden, halbrunden Empfangstresen vorgesehen, der jetzt
anhand vorhandener Fotos nachgebaut wurde. Auch die Beleuchtung im
Gebdude wurde nach einem intensiven Abstimmungsprozess so gestaltet
wie in den 1960er-Jahren geplant.

Parallel dazu wurde eine spétere Bausiinde getilgt. In den 1970er-
Jahren hatte man - um Platz flir zusétzliche Blirordume zu schaffen -
vom Flur des 1. Obergeschosses eine entsprechende Flache mit einer
Zwischenwand abgetrennt, was die von Luckhardt gewiinschte Trans-
parenz des Gebdudes empfindlich storte. Eine Mafinahme, die jetzt
zurlickgenommen wurde: Der Ursprungszustand ist hergestellt, der,freie
Durchblick‘zum Bérsenhof und in den Skulpturengarten wieder méglich.

Die bésesten Uberraschungen

Aufgrund vieler zwischenzeitlich erfolgter Modernisierungen im Gebdude
blieben Uberraschungen bei der Sanierung nicht aus. So stellte sich wih-
rend der Uberholung der Liftungsanlage heraus, dass die Leitungskanéle
von innen zwecks akustischer DAmmung mit einem Material beklebt
waren, das kiinstliche Mineralfasern enthielt. >
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Diese gesundheitsschédlichen Stoffe mussten in
oftmals miihevoller Kleinarbeit ebenso entspre-
chend den vorgeschriebenen Schutzmaffnahmen
entfernt werden wie in Klappen oder Dichtungen
verwendetes Asbest. Dafiir war es erforderlich, wider
Erwarten zusatzliche Bauteiléffnungen vorzuneh-
men.

Unerwartete Schwierigkeiten gab es auch bei
der Sanierung der Tiefgarage, denn ihr Estrich
war zum Teil gebrochen. Konsequenz: Alles musste
raus - und danach komplett erneuert werden! Und
das erledigte eine Fachfirma, die ganzflachig einen
neuen Asphalt-Estrich aufbrachte.

On top: Die Sanierung des Glasdachs

Kaum ein Alt-Bremer Haus ohne Stockfleck im Win-
tergarten, der Regen sucht sich immer seinen Weg.
Auch im Haus der Biirgerschaft, wo das 14 x 14 Meter
grofle Glasdach tiber dem Plenarsaal im Lauf der
Jahre durchlissig geworden war. Die Folge: Bei
,Schietwetter tropfte es an mehreren Stellen durch.
Denn aufgrund der etwas zu geringen Dachneigung
stand das Wasser auf den teilweise undichten Schei-
ben und sickerte durch die zum Teil pords gewor-
dene Versiegelung in den Fugen der Stahlkonstruk-
tion ins Innere.

Abhilfe musste geschaffen werden, die ent-
sprechende Reparatur wurde geplant, war aber
noch nicht finanziert und gehoérte somit nicht zum
Gesamtpaket der Gebaudesanierung. Doch weil
deren Baustelle mitsamt allen Sicherheitsvorkeh-
rungen wie den aufgestellten Absperrzdunen
bereits eingerichtet war, fiel die Entscheidung, die
Dachsanierung,in einem Abwasch‘mit zu erledigen,
zumal die erforderlichen Gelder kurzfristig zur Ver-
fligung gestellt wurden.

Damit nahm ein diffiziles Projekt seinen Lauf,
das mit der Demontage aller Glasscheiben begann,
um im Anschluss die Dachkonstruktion eine

Als wir's ein Werk von
Christo: Da im Plenar-
saal nur wenige Arbeiten
anstanden, wurden
Mobiliar und Ringe
sorgfiltig eingepackt.
Bild: Peter Schulz

¥
L

Nuance steiler zu gestalten. Letzteres sollte - Vorsicht, Vorsicht! - durch
mit Wagenhebern vergleichbare Gerate mittels Hydraulik geschehen, um
die Trager und Pfosten des Dachstuhls dann entsprechend unterfiittern
und ihm eine Neigung von zwei Grad verleihen zu kdnnen. Danach wiirden
die neuen Glasplatten verlegt und versiegelt - fertig!

Zuvor musste das Gebdude natiirlich wetterfest gemacht werden.
Mittel zum Zweck: Ein 22 %22 Meter grofies Schutzdach, dessen Stahltrager
mitsamt den Abdeckplatten mithilfe eines Autokrans 20 Meter in die Hohe
gehievt und auf dem Gebdude zusammengeschraubt wurden. Eine Aktion,
die angesichts der rdumlichen Enge rund um die Biirgerschaft nur zu
néchtlicher Stunde auf dem menschenleeren Marktplatz ablaufen konnte,
auf dem - wenigstens eine positive Folge der Corona-Pandemie! - keine
festlich geschmiickten Weihnachtsmarkt-Buden standen. Vier Monate
spater war die Arbeit erledigt. Und der ,Regenschirm‘auf dem Dach wurde
eingeklappt. ¢
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9 Wir sind froh und auch stolz, dass wir
den Schliissel fiir das frisch sanierte
Gebdude der Bremer Biirgerschaft trotz
aller pandemiebedingten Widrigkeiten
noch in diesem Jahr zuriickgeben konnten.
Auch fiir Immobilien Bremen ist das
Gebdude aus den 1960er-Jahren ein sehr

Als wiére nichts

eschehen:
Ell odernisieren besonderes. Ganz dem Denkmalschutz
ja, aber még- verpflichtet, wurde hier sehr behutsam
"‘:‘St ‘:e":io"g" saniert, sodass es Besucher:innen erst auf
nalzustan i .
entsprechen, den zweiten Blick wahrnehmen werden.

lautete das Ausdriicklicher Dank gilt hier insbesondere

oberste Gebot allen Handwerker:innen und Biiros, die

der Sanierer. h di .

Bider (2): Silke Schmic unter erschwerten Bedingungen im steten
Einsatz waren, um eine rasche Umsetzung
zu realisieren. ¢¢

Susanne Kirchmann, Geschéftsfiihrerin
Immobilien Bremen
Bild: Martin Rospek

9 Immobilien Bremen hat sowohl bei den
Schliisseliibergabe: Am 18. Dezember 2020

rgabe: Am A urspriinglich veranschlagten Kosten
gab IB-Geschiftsfiihrerin Susanne Kirchmann . . .
das Haus an Biirgerschaftspréasident Frank als auch bet der zeitlichen Planung eine
Imhoff zuriick. Punktlandung hingelegt! ¢¢
Bild: Bremische Biirgerschaft
Hans-Joachim von Wachter, Direktor der
Bremischen Biirgerschaft

Bild: Tristan Vankann
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» Der Neubau ist wichtig
fiir den Stadtteil. Er wertet
das Quartier auf. ¢¢

Christian Schlesselmann,
Ortsamtsleiter

Bild: privat

werkschau 1-21

Topfe

gucken
ausarucklich
eriauot

Neue Oberschule Hermannsburg:
Transparenz bis in die Lehrkiiche

Bild: Architekturbiiro tsj
ténies + schroeter + jansen

Grundsteinlegung am
13. Dezember 2019.

Bild: Senatspressestelle

ffen, einladend, energieopti-

miert - diesen Leitgedanken
folgt der Entwurf der Gruppe tsj-Archi-
tekten (ténies + schroeter + jansen,
Litbeck und Hannover) fiir das neue, drei-
fligelige Hauptgebdude der Huchtinger
Oberschule Hermannsburg. Ein Konzept,
das Dietmar Strehl begeistert. ,Hell, grof3-
zlgig, klar strukturiert und vielseitig
nutzbar - auch flir auflerschulische Ver-
anstaltungen®, lobte der Finanzsenator
im August 2020 wahrend eines Baustel-
lenbesuchs.

Das im Passivhausstandard errich-
tete, barrierefreie Gebdude mit begriin-
tem Flachdach weist eine Brutto-
geschossflache von rund 4.350 Quadrat-
metern auf und bietet Platz fir zwolf
Fachrdume, einen Computerraum und
einen Biirotrakt mit Arbeitsraumen fir
die Lehrkrafte. Hinzu kommen eine Turn-
halle, eine Lehrkiiche und die Mensa mit
Biihne. Eine grofiziigige Galerie ,offene
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Einsatz erneuerbarer Energie
bei der Warmeversorgung

mit Holzpellet-Blockheizkraftwerk

Kraft-Warme-Kopplung gemafi
EEWarmeG (Energieeinspar-
warmegesetz)

Hybrides Liftungskonzept mit
Luftungsanlagen (Warme-
rickgewinnung >75 Prozent)
in Kombination mit manueller
Liftung (StoBluftung Pausen)
Nachtauskihlung Uber zeit-
gesteuerte Spaltliftungen

Uberwachung der Innenluft-
qualitat des 1500-ppm-Co,-
Grenzwertes

Lernlandschaft‘bietet Platz fiir differen-
zierte Gruppen- oder Projektarbeit. Alle
Bereiche sind schwellenlos erreichbar,
ein Aufzug erschliefit die beiden oberen
Etagen.

Im Mittelpunkt des dreigeschossi-
gen Neubaus steht die multifunktionale
Zone im Erdgeschoss. Sie reicht vom Vor-
platz im Westen entlang der gesamten
Stidfassade bis auf den Schulcampus.
Hier entstehen 6ffentliche, kommunika-
tive Bereiche, die sich auch fiir Veran-

Bild: Architekturbiiro tsj tnies + schroeter + jansen

Besuch auf der Baustelle: IB-Geschiftsfiihrerin

N\ Bild: Peter Schulz

staltungen jenseits des Schulbetriebs
anbieten.

»Diese Anordnung eroffnet Nut-
zungsmoglichkeiten fiir die Bewoh-
ner:innen des Quartiers®, erlautert tsj-
Architekt Jan Hartung, dessen Biiro im
Vorfeld einen von Immobilien Bremen
ausgeschriebenen Wettbewerb fiir sich
entschieden hatte. ,Der Neubau wurde
bewusst etwas zurlickgesetzt platziert,
um die benachbarte Kirche nicht zu
ubertrumpfen.“ Zudem passten die Archi-
tekten ihren Entwurf sehr mafistablich
an die umliegenden Schulgebdude und
Pavillons an.

Bei der Auswahl der konstruktiven
Baustoffe standen Kriterien der Nach-
haltigkeit obenan. Zum Zuge kamen
vorwiegend natiirliche Materialien wie
Holz, Ziegel, mineralische Rohstoffe
sowie recyclefdhiges Aluminium.

Von Anfang an waren neben den
Lehrkréften auch die Schiiler:innen in
die Planung einbezogen worden. ,Ihnen

Susanne Kirchmann, Finanzsenator Dietmar Strehl
und tsj-Architekt Jan Hartung (rechts).

ist der Kiosk besonders wichtig gewe-

“

sen® schmunzelt Schulleiter Achim

Kaschub, der sich auch dariiber freut,
dass Passant:innen durch grofie Fens-
terfronten Einblick in die Lehrkiiche
bekommen und dabei quasi in die Topfe
gucken koénnen: ,Auch dort ist alles
barrierefrei - inklusive absenkbaren
Kiichenblocks. Wir wollen uns nicht
abschotten, sondern zum Stadtteil 6ff-
nen.*

Der Stahlbetonskelettbau ersetzt
das Anfang der 1970er-Jahre errichtete
Hauptgebédude, das 2013 mitsamt der
Turnhalle wegen Tragwerksschéden fiir
den Betrieb gesperrt und im Sommer 2017
abgerissen worden war. Fiir den Uber-
gang wurde eine Mobilbauanlage errich-
tet. Ein knappes Jahr nach dem ersten
Spatenstich fiir den Neubau am 30. April
2019 konnte am 20. Mai 2020 in kleinem
Rahmen das Richtfest gefeiert werden.
Die Fertigstellung ist fiir den Sommer
2021vorgesehen. ¢
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Tempo ist Trumpt

GU-/GU-Verfahren beschleunigt Bau
von Kinder- und Familienzentren

Bild: Jan Meier

ugust 2020: Mit dem Kinder-

und Familienzentrum Helsinki-
strafle in Marf3el kann Immobilien Bremen
die erste Einrichtung an KiTa Bremen
tibergeben, die im GU-/GU-Verfahren
fertiggestellt worden ist. Dabei handelt
es sich um eine vorteilhafte Moglichkeit
zur Realisierung von Bauvorhaben, die
vier Jahre zuvor per Senatsentscheid auf-
gegriffen worden war. Damals wurde ein
zusatzlicher Bedarf von rund 20 Kinder-

tagesstitten in der Stadt ermittelt, um
dem gesetzlichen Anspruch auf einen
Kita-Platz fiir jedes Kind entsprechen zu
koénnen. Und das bedeutete fiir die Praxis:
Tempo machen, schnell planen und
bauen!

Der Senat kam seinerzeit iiberein,
neue Wege in der Auftragsvergabe von
Bauprojekten einzuschlagen und deren
Ausfiihrung an Generalunternehmer bzw.
-libernehmer zu tibertragen. Die Vorteile

dieses GU-/GU-Verfahrens liegen auf der
Hand, wenn der Bedarf grofl und rasches
Handeln gefordert ist. Denn mittels die-
ses Vorgehens, das sich bereits in Frank-
furt bewahrt hat, kann das oft etliche
Monate in Anspruch nehmende Proze-
dere vor dem Baubeginn, etwa die soge-
nannte RL-Bau, teilweise aufler Kraft
gesetzt werden. In der Folge laufen Bau-
genehmigungen und Ausschreibungen
(funktionelle Leistungsbeschreibungen)
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Kinder- und Familienzentrum (KuF2)

Kinder- und Familienzentrum (KuFZ) - dahinter steht der konzeptionelle
Ansatz von KiTa Bremen, sowohl Bildung, Erziehung und Betreuung

als auch Familienberatung und -begegnung unter einem Dach zu leisten.
KiTa Bremen, ein gemeinnitziger Eigenbetrieb der Stadtgemeinde
Bremen, ist vor Ort der groBte Trager fur Kindertagesbetreuung. Ein Team
aus 2.300 Mitarbeiter:innen betreut gegenwartig rund 9.000 Kinder in
89 Einrichtungen.

@® KuFZ HelsinkistraBe

Zugig geplant, zeitnah fertig: Am Beispiel des KuFZ Helsinki-
straBe in MarB3el wird deutlich, welche Zeitvorteile das
GU-/GU-Verfahren mit sich bringt. Der Terminablauf sah so
aus: Nach dem Startgesprach am 30. November 2017,

in dem die Standards festgelegt wurden, begann am
30.Januar 2019 die konkrete Planung. Einen Monat spéater
ging der Auftrag an den Generalunternehmer August
Reiners Hochbau GmbH, drei Monate danach kam es zum
ersten Spatenstich. Am 14. November 2019 folgte das
Richtfest, am 20. August 2020 die Ubergabe. / Der rund
1.200 Quadratmeter groBBe Neubau auf dem Gelénde

der Oberschule HelsinkistraBe bietet Platz fur bis zu sechs
Gruppen mit insgesamt 90 Kindern. Die vom Buro adp -
architektur + design pieper GmbH entworfene Architektur

folgt dem Tragerkonzept von KiTa Bremen und entspricht
mit Gruppen-, Begegnungs- und Bewegungsrdumen sowie
einer modernen Kiche den Anforderungen eines Kinder-
und Familienzentrums. / Zur Einrichtung gehdren weiter-
hin ein Blro, ein Frihférderraum, mehrere Differenzierungsraume und
ein Atelier. Eine Auf3enspielanlage rundet die Einrichtung ab. Um den
Kita-Betrieb bereits vor der Fertigstellung zu gewéhrleisten, hatte Immo-
bilien Bremen moderne, angemietete Mobilbauten installiert.

© KuFZ August-Bebel-Allee

Die zweigeschossige, in Massivbauweise errichtete Einrichtung in der
Vahr bietet auf einer Gesamtflache von ca.1.800 Quadratmetern Platz fir
acht Gruppenrdume mit Differenzierungsrdumen. An das weitlaufige
Foyer schlieft sich eine Frihforderstelle fir Angebote der Logopadie,
Physiotherapie und Ergotherapie an. Hinzu kommen ein groBzigiger
Bewegungsraum und eine Kiiche. //Aus jedem Gruppen- und Differen-
zierungsraum fUhrt eine Tur ins Freie. Die Raume im Obergeschoss
werden Uber einen Laubengang erschlossen. Das AuBengelédnde bietet
viele freie Flachen und gestaltete Aufenthaltsbereiche fur die 130 Kinder
in den unterschiedlichen Altersklassen. Immobilien Bremen konnte

das mit einem begriinten Dach ausgestattete Passivhaus (Planung: Biiro
SchroderArchitekten Bremen) im Dezember 2020 nach 16 Monaten
Bauzeit (Ausfihrung: August Reiners Hochbau GmbH als Generaliber-
nehmer fur die Komplettleistung) an KiTa Bremen Gbergeben.

© KuFZ Theodor-Billroth-StraBe

Das vom Birro Schulze Pampus Architekten BDA geplante Kinder- und
Familienzentrum wurde angesichts des dringenden Kita-Bedarfs im
Stadtteil Obervieland innerhalb von 22 Monaten errichtet. Als Standort
war der bis dato ungenutzte siidwestliche Teil des Grundstticks der
Berufsschule ausgewéhlt worden. //Der Neubau passt sich den Schul-
gebauden aus den 1960er-Jahren und der umgebenden Wohn-
bebauung an. Es entstand ein Passivhaus mit einer AuBenfassade aus
Sichtmauerwerk im roten Backstein und einer geneigten Dachfléche
als Satteldach. //Zur Einrichtung, die 65 Kinder aufnehmen kann, geho-
ren neben einem Elterncafé direkt am Eingang drei U3-Gruppenraume
mit jeweiligen Ruherdumen und WC-/Wickelbereichen im Erdgeschoss
sowie drei U3-Gruppenraume mit WCs und Differenzierungsraumen
im Obergeschoss. Alle Gruppenrédume verfiigen Gber einen direkten
Zugang nach drauBen. In der modernen Vollkiche im 1. OG kénnen
taglich rund 100 Mahlzeiten zubereitet werden. /" Mit dem Bau der Ein-
richtung wurde am 5. Juni 2019 begonnen. Am 31. Marz 2021 konnte
das vom Unternehmen Middendorf Bau GmbH aus Dinklage gebaute
KuFZ an den Trager AWO Ubergeben werden.

parallel - wertvolle Zeit wird gewonnen!
In Bremen wurden fiir zunédchst sechs
identifizierte Neubauprojekte Sofort-
mafinahmen im GU-/GU-Verfahren aus-
gewiesen. Auf dieser Basis gingen alle
Beteiligten daran, die Voraussetzungen
fur die Realisierung zu schaffen. Vertre-
ter:innen von Immobilien Bremen, dem
Senatsressort Kinder und Bildung oder
von KiTa Bremen entwickelten Standards
und legten die Ergebnisse als Leistungs-

beschreibungen fest. Wiinsche und Anfor-
derungen wurden abgestimmt - von der
Wahl des Bodenbelags tiber die Ausbau-
Anforderungen an das piadagogische
Konzept der Hauser bis hin zur techni-
schen Ausstattung wie der Liiftungs-
oder Kiicheninstallation. Am Ende dieses
Prozesses wurde das Gesamtpaket der
allumfassenden Standards an den jewei-
ligen Generalunternehmer iibergeben.
Und der Bau konnte beginnen.

Ubrigens: Der erzielte Zeitgewinn durch
das GU-/GU-Verfahren ist angesichts
der ersten Erfolge bereits zum Vorbild
fir weitere Bildungsbauten geworden.
So werden Schulgebédude, etwa auf dem
Wilhelm-Kaisen-Campus in Huckelriede
sowie in Sodenmatt, ebenfalls als GU-/
GU-Projekte realisiert. <
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77U
Dedesdorter
Platz

ier Schritte zur ,Waller Mitte‘
Klingt wie ein Marketing-Slogan,
umreifit aber die Entwicklung vom ehe-

Wie Walle maligen Sportplatz des Bremer SV zum

ZU ei nem Quartierszentrum am Dedesdorfer Platz.

Ein langer Weg, der vor 18 Jahren mit den

neuen ersten Uberlegungen zur kiinftigen Nut-

R zung der rund 10.000 Quadratmeter gro-

Frelzelttreff fen Flache begann und fiir Immobilien
kam Bremen am 14. Juli 2020 endete.

An diesem Tag wurde der Kauf-
vertrag fiir das letzte von insgesamt vier

Das Torhaus 1
wird auf dem
Grundstiick
der einstigen
,Sportklause’
gebaut.

Bild: kammler+partner

Teilgrundstiicken im direkten Umfeld
des Platzes unterzeichnet, der mittler-
weile zum beliebten Freizeittreff fir
ganz Walle geworden ist: eine 6ffentliche
Freiflache mit Mdglichkeiten der sport-
lichen, kulturellen und nachbarschaft-
lichen Begegnung und Bewegung fiir
verschiedene Altersgruppen des Stadt-
teils. Nur am Rand der ,Waller Mitte‘ darf
laut stadtebaulicher Konzeption gebaut
werden, vier Grundstiicke wurden dafir
ausgewiesen.

Die Vergabe dieser Fliachen erfolgte
zum Festpreis auf der Basis einer
gemeinsam mit der Koordinierungsstelle
fiir Baugemeinschaften beim Bauressort
entwickelten Konzept-Ausschreibung,
die gezielt auf die Interessenlage von
Bau- bzw. Mietgemeinschaften zuge-
schnitten war. Die Entscheidungsgrund-
lage fiir die Vergabe bildete das Votum
einer Jury unter Mitwirkung von Orts-
amt und Ortsbeirat.

Immobilien Bremen hatte diese
langwierige Entwicklung von Beginn
an begleitet - ein mitunter schwieriger
Prozess, gepragt von unterschiedlichen
Interessenlagen verschiedenster Gruppen
und zahlreichen Gesprachen an ins-
gesamt acht,Runden Tischen‘ Im Dezem-
ber 2019 dann der Durchbruch: Mit
dem notariell besiegelten Verkauf eines
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Planung der Aum ‘ £
Stand 2017. | | A

Bild: Atelier Le Balto

417 Quadratmeter grofien Areals an der
Vegesacker Strafie an die Von Mensch zu
Mensch - Bremer Stiftung Martinsclub’
fiel der Startschuss fiir das neue Waller
Wohnquartier.

Die drei anderen Grundstiicke
wurden im Laufe des Jahres 2020 an
die Baugemeinschaften ,Hafen*Haus’,
,solidarisch_wohnen‘, ,Lanke‘ ,waller-
leben‘ und ,waller wohnen‘ vergeben. Die
finf Vereine streben an, Wohnprojekte
mit sozialem Riickhalt fiir sehr unter-
schiedlich strukturierte Nutzer:innen-
gruppen zu realisieren.

Blick zuriick: Vom Grandplatz zum
Quartierstreffpunkt

Anfang der 2000er-Jahre entwickelte das
Sportamt auf der Basis eines Gutachtens
die vom Grundsatz her sinnvolle Uber-
legung, stark reparaturbediirftige oder
nicht mehr bendtigte Sportflichen zu
verauflern und mit dem Erlos andere
Platze zu sanieren. Fir den Verkauf
kam ein gutes Dutzend Anlagen infrage,
darunter auch der iberwiegend durch
den Bremer SV genutzte Grandplatz an
der Dedesdorfer Strafle.

Im November 2005 stimmte die
Sportdeputation dem Vorhaben zu, was
jedoch in Walle zunéchst heftige Kritik
ausloste. Der Verein machte mobil (,BSV
kampft um Fufiballplatz“/Weser-Kurier,
13. Juli 2006), sammelte 700 Unterschrif-
ten, doch schliefilich gab es auch im Orts-
beirat eine Mehrheit zugunsten eines
Verkaufs. Ende 2009 gab der Bremer SV
das Geldnde auf und zog an den aus
Verkaufserlosen ertiichtigten Platz am
Hohweg.

Im Vorfeld war Immobilien Bremen
darum gebeten worden, die Markt-
chancen fiir die Vermarktung des Grund-

|

Lankenauer Str.

Auftfageber: SUBW.
Die vier Bauprojekte

@ - Der Name ist bezeich-
nend: Das ,Torhaus 1’ der Von Mensch
zu Mensch - Bremer Stiftung Martinsclub’
wird kunftig den Weg auf den Quartiers-
platz sdumen. Ein flinfgeschossiges
Gebaude mit acht Wohnungen fir Men-
schen mit und ohne Beeintrachtigungen,
Gastronomie, Blroraumen und Gemein-
schaftsflachen. Der vom Bremer Archi-
tektenblro kammler+partner entworfene
Neubau schlieBt direkt an die denkmal-
geschutzte Schule an der Vegesacker
StraBe an, deren charakteristische Klinker-
fassade architektonisch aufgegriffen
wird. Der Bauantrag ist eingereicht.

Bild: Peter Schulz

@ - Das 1.964 Quadratmeter
groBe Bunkergrundstiick’ - hier befand
sich bis 2018 ein Erdbunker - wurde
an das Baugemeinschaftsprojekt

,Kollektiv*Bau Bremen GmbH' vergeben.
Der Zusammenschluss aus den Wohn-
projektgruppen ,Hafen*Haus e. V. und
,Solidarisch_Wohnen e.V. baut Wohnun-
gen fir kleinere und gréBere Wohn-
gemeinschaften sowie Einzelwohnungen
mit den dazugehérenden Gemein-
schaftsraumen wie etwa einer Projekt-
kiiche. Der Rohbau steht schon.

© — Dariiber hinaus beteiligen
sich die Kaufer an Gewerbeflachen,
die im ,Torhaus 2’ an der Einmindung
der Lankenauer StraBBe auf den
Dedesdorfer Platz entstehen. Das Bau-
gemeinschaftsprojekt Lanke Haus
GmbH' errichtet auf dem 550 Quadrat-
meter groBen Grundstick ein Wohn-
gebaude, in dessen Erdgeschoss eine
Selbsthilfe- und Fahrradwerkstatt und
eine Food-Kooperative einziehen sollen.
Die Bauarbeiten laufen bereits.

Bild: Dirk BShme

O — Ergénzt wird die kiinftige
Randbebauung der ,Waller Mitte'
durch das sogenannte Mischhaus, das

sich an das ,Torhaus' anschlieBen wird.
Das 1.876 Quadratmeter groBBe Grund-
stick wurde aufgrund der vorgelegten
Konzeption an die Baugemeinschaften
wallerleben’ und ,waller wohnen’
vergeben. waller wohnen' errichtet ein
nachhaltiges Mehrgenerationenhaus

in Holzbauweise mit zehn Wohnungen.
Zudem entsteht eine Kita fir zwei
Gruppen. wallerleben’ baut in direkter
Nachbarschaft ein dhnlich konstruiertes
Gebaude fur Erwachsene und Kinder,
die in einer Hausgemeinschaft zusam-
menleben wollen. Der Grundstein ist
mittlerweile gelegt.

stlicks zu ermitteln. Bald signalisierten
regionale Investoren ihr Interesse an der
attraktiven Fliche mitten im Stadtteil,
erdrtert wurde ein Konzept, das eine
Wohnbebauung mit Reihen- und Mehr-
familienhdusern vorsah.

Genau dies aber wollte eine Anwohner-
initiative verhindern, die sich stattdessen
einen wohnortnahen Park mit Griin- und
Spielflichen wiinschte. Dies fiihrte
schliefllich zu intensiven Uberlegungen
iUber die Entwicklung des gesamten

Quartiers mit eingehender Biirgerbetei-
ligung, Gesprachen am Runden Tisch und
Ideenwettbewerben - ein jahrelanger
Prozess, gepragt durch unzéhlige Papiere,
Workshops und Besprechungen, der jetzt
ein positives Ende gefunden hat. ¢
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Vom ,Spritzenhaus’ ins
moderne Dienstgebdude

Feuerwehr und Polizei unter einem Dach. Quasi eine Art WG’, fur Innen-
senator Ulrich Maurer eine ,absolute Win-win-Situation”. Denn beide
bendtigten in Farge neue Rdumlichkeiten. Die Feuerwehr, weil ihr bis-
heriges Gebaude eher an ein altes ,Spritzenhaus’ erinnerte und fur
die Einsatzfahrzeuge moderner Bauart viel zu klein geworden war.
Und der Kontaktpolizist, weil sein Dienstposten im alten Rathaus nicht
barrierefrei war.

Im neuen, rund 700 Quadratmeter gro3en Feuerwehrhaus, das
Immobilien Bremen im Februar 2021 nach rund 14 Monaten Bauzeit
seiner Bestimmung tUbergeben konnte, ist nun Platz fir alle. Nach
Planen des Bremer Biiros Ulrich Ruwe BDA entstanden eine zur StraBen-
seite ausgerichtete Fahrzeughalle mit vier Einstellplatzen und ein zwei-
geschossiges, als Passivhaus ausgelegtes Sozialgebdude im hinteren
Bereich. Von hier aus riicken die beiden Léschfahrzeuge, das Mann-
schaftstransportfahrzeug und das Einsatzfahrzeug der Ersthelfer:innen
vor Ort aus.

,Fur uns beginnt eine neue Ara” freut sich Holger Morisse,
Wehrfihrer der Freiwilligen Feuerwehr Farge. Denn neben klar
abgegrenzten Umkleiderdumen fiir Frauen und Manner stehen jetzt
ausreichend Sanitar- und Duschrdume, zwei Blros, eine kleine
Kiche sowie ein Schulungsraum und eine Werkstatt zur Verfiigung.
Die Kosten fur das Bauprojekt lagen bei rund 3,7 Millionen Euro.

Wie eine Turnhalle unter
die Haube kam

Was von oben kommt, ist nicht immer willkommen.
Etwa wenn Regen durch das Dach tropft.
So wie bei der Turnhalle der Schule an der Fritz-
Gansberg-StraBBe in Schwachhausen. Um genau
dies zu verhindern, griff Inmobilien Bremen zu
einer spektakuldren MaBBnahme - und brachte die
Halle unter die Haube. Mittel zum Zweck: zwei
etwa 13 Meter breite, iber das Gebdude und den
angeschlossenen Umkleidetrakt gespannte
Bogendécher. Dafir wurden 61 Zentimeter breite
Einzelsegmente aus beschichtetem Stahlblech
auf das Dach gehievt und dort mit einer Stahl-
konstruktion verbunden. Fertig ist die Haube!
Keine vier Wochen dauerte es, um die
Dachfléchen fix und fertig zu installieren - und ein
argerliches Dauerproblem zu 16sen. Denn das
aufs flache Hallendach fallende Herbstlaub der
umstehenden Baume verstopfte regelméfBig
Regenrinnen und Fallrohre. Die Folge: Regen-
wasser floss nicht mehr ab und sickerte in
das Gebéaude ein. Doch dank der Haube ist jetzt
alles dicht!

Risse am Fresko - Restaurierung tut not

Am Bildnis Kaiser Karls sprang es zuerst
ins Auge: Das riesige Wandgemalde

in der Oberen Rathaushalle, das hier
seit 1532 von der Griindung Bremens
erzahlt, hat Risse bekommen. Damit
nicht genug, auch die sechs Textbldcke
unter dem 6,55 Meter breiten und

ca. 5 Meter hohen Bild weisen Schaden
auf, mehrere Buchstaben sind bereits
verschwunden. Und im schlimmsten
Fall kénnte sich die gesamte Deck-

schicht des Freskos ablésen. Angesichts
ihrer Verantwortung fir den Erhalt der
UNESCO-Welterbestétte leiteten Senats-
kanzlei, Landesdenkmalpflege und

das Bestandsmanagement von Immo-
bilien Bremen deshalb 2018 MaBnah-
men zur Restaurierung ein, Fordermittel
des Bundes sind mittlerweile bewilligt.
Etwa ein Jahr werden Expert:innen nun
bendtigen, um das dem niederlandi-
schen Maler Bartholomaus Bruyn d. A.

zugeschriebene Werk zu sanieren.
Los geht's mit dem Schriftfeld, Buch-
stabe fur Buchstabe, mit ganz viel
Vorsicht und mit noch mehr Geduld!
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Hier spielt die Musik: IB hilft den
Bremer Philharmonikern

Lord, Peer oder Lux waren gestern. Morgen sind es Haydn,
Bruckner, Mozart. Die denkmalgeschiitzte Halle 1 auf
dem friitheren Werksgeldnde der Martin Brinkmann AG findet
demnéchst eine neue Verwendung. Wo bis 1984 in groBem
Stil Zigaretten produziert und gelagert wurden, werden ab
Marz 2022 die Bremer Philharmoniker proben und kleinere
Konzerte geben. Tatkraftige Unterstitzung auf dem Weg
ins neue ,Tabakquartier’ leistete die IB-Abteilung Grund-
sticksverkehr. Denn sie handelte auf Wunsch des Kultur-
ressorts den Mietvertrag mit dem Projektentwickler Justus
Grosse aus.

Der Investor wird die Halfte der rund 6.000 Quadrat-
meter groBen friiheren Tabaklagerhalle mietfertig fur
die Philharmoniker herrichten und dabei alle Ausstattungs-
merkmale fir den Proben- und Konzertbetrieb einbeziehen.
Dafir entsteht ein Saal mit bis zu 380 Platzen, der kinftig
auch von anderen Akteur:innen der Musikszene genutzt wer-
den kann. Im zweiten Teil der riesigen Halle wird gegen-
wartig das ,Boulevardtheater Bremen' mit knapp 400 Platzen
ausgebaut, der zweite Standort des Weyher Theaters.
Und in unmittelbarer Nachbarschaft siedelt die Hansestadt
Bremen das neue Zentrum der Freien Kiinste an, Immo-
bilien Bremen verhandelt auch hier mit Justus Grosse tber
einen Mietvertrag fur das Gebaude.

.Im Tabakquartier entsteht ein neues Stadtviertel, das
Wohnen, Arbeiten und gesellschaftliches Leben verbindet.
Ich freue mich sehr, dass die Bremer Philharmoniker einen

Mittelpunkt dieses neuen Quartiers bilden werden”, erklarte
die Aufsichtsratsvorsitzende des Orchesters, Kulturstaats-
ratin Carmen Emigholz, nach Abschluss des Mietvertrags
far Halle 1. Christian Kétter-Lixfeld, Intendant der Philharmo-
niker, erhofft sich von dem neuen Standort, ,die Anforde-
rungen an addquate Probenrdume mit einem echten Neu-
aufbruch zu verbinden”.

Beide dankten Michael Trense, IB-Teamleiter Anmie-
tung und Immobilienentwicklung, ausdricklich fir die
Ausarbeitung und enge Begleitung bei der Abwicklung des
Mietvertrags. lhm war seitens der Auftraggeber ausreichend
Spielraum fir die Verhandlungen eingerdumt worden,
was den Ablauf wesentlich erleichtert habe: ,Es waren
duBerst kooperative Gesprache. Das gute Einvernehmen lag
auch daran, dass alle an einem Strang gezogen haben.
Denn die Kulturschaffenden bereichern nicht nur Woltmers-
hausen, sondern die gesamte Stadt - und das schwang bei
allen Beteiligten mit."”

Feuerstellen auf der
Feuerwehr-Baustelle

Die Landesarchéolog:innen waren
Feuer und Flamme - und entfachten mit
ihrer Begeisterung auch die Bremer
Feuerwehr. Denn ihre neue Wache am
Hochschulring entsteht auf einem
Gelénde, auf dem vor tber 10.000 Jah-
ren Menschen gerastet haben. Davon
zeugen 13 Feuerstellen und die Reste
von zehn Werkplatzen fir die Herstel-
lung von Feuersteingeréaten, entdeckt
bei Ausgrabungen, die im August 2020
auf der Baustelle vorgenommen wur-
den.

Eine landesarch&ologische Sensation,
denn bei diesen Funden handelt es sich
um die bisher &ltesten Siedlungsiiber-
reste im gesamten Land Bremen!
,Das ist fir uns schon extrem wertvoll”,
sagte Dieter Bischop vom zusténdigen
Landesamt angesichts der erkennba-
ren, durch die Feuerstellen verursachten
Erdverfarbungen. Die Fundorte hatten
einen unvergleichbaren Charakter
und gehorten zu den besten, die es aus
der Epoche der Mittelsteinzeit gebe.
Immobilien Bremen hatte die
Landesarchéologie tiber die Rodung
der Flache fur die neue Wache infor-
miert - und dort allergréBtes Interesse

ausgelost. Denn schon vor 50 Jahren
waren beim Bau der nahen Universitat
Relikte aus der Steinzeit geborgen

worden. Einige der aktuellen Funde will
die Bremer Feuerwehr nach der fur
den Herbst 2022 vorgesehenen Fertig-
stellung ihrer neuen Wache im
Gebéaude ausstellen.
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25 kleinere Projekte zum
neuen Schuljahr fertig

Uberschaubare Umbauten in der
Oberschule In den Sandwehen oder
der Wilhelm-Olbers-Oberschule,
Mobilbauten am Schulzentrum Sek. Il
Blumenthal oder an der Schule An der
Gete, um zusatzliche Raumkapazitaten
zu schaffen - insgesamt 25 Projekte
weist die Liste von SofortmaBnahmen
auf, die bis zum Beginn des Schuljah-
res 2021/22 bewaltigt werden missen.
Viel Arbeit fir die Abteilung Bestands-
management, denn auch die kleinste
Baustelle erfordert die ganze Aufmerk-
samkeit der Projektleitung!

NOG nach umfangreichen
BaumaBnahmen fast fertig

Ein GroBprojekt steht kurz vor der
Fertigstellung: Im Juni 2017 war die
Sanierung der Neuen Oberschule
Gropelingen (NOG) und damit verbun-
den der Ausbau der Einrichtung
gestartet worden; Ende September
kénnen die Leute vom Bau ihr Hand-
werkszeug voraussichtlich einpacken.
Auf ihrem Arbeitsplan standen unter
anderem der Neubau eines Treppen-
hauses und einer Mensa, die auch

als Aula genutzt werden kann, sowie
umfangreiche UmbaumaBnahmen im
Bestand, etwa in der Turnhalle. Zudem
wurde ein neuer Haupteingang
geschaffen. Dafiir standen Immobilien
Bremen rund 21 Millionen Euro zur
Verfigung.

Richtfest Mitte Juli:
Bei der BS GAV lauft’s rund

Das Neubauprojekt der Berufsschule
fir den GrofB3-, AuBBenhandel und
Verkehr (BS GAV) in der Uberseestadt
liegt voll im Zeitplan. Die bauausfiih-
rende Goldbeck GmbH aus Bielefeld
wird den Rohbau wie vorgesehen Mitte
Juli 2021 mit dem Richtfest abschlieBen
kénnen. Im Mai 2022 soll nach einer
Bauzeit von 21 Monaten alles fertig sein.
Die fast 13.000 Quadratmeter grof3e
Einrichtung im Passivhausstandard mit
innen liegendem Schulhof und Tief-
garage ist in enger Abstimmung mit
den spéateren Nutzern geplant worden.
Das energetische Konzept mit einer
hocheffizienten Anlagentechnik sorgt
fur einen effizienten nachgelagerten
Gebaudebetrieb.

Hausmeisterdienste auch bei
den kleinsten Bremer:innen

Immobilien Bremen wird aller Voraus-
sicht nach ab 2022 auch die Haus-
meisterdienste in den Hausern des
Trégers KiTa Bremen Gbernehmen.
.Wir sind guter Dinge - die Verhand-
lungen sind auf einem sehr guten
Weg", so Bettina Ewert, Abteilungs-
leiterin IB-Hausmeisterdienste.

Fotorecherche hilft bei Suche
nach Denkmalsockel

Wie sah das Denkmal von Theodor
Kérner (1791-1813) im Ostertor friher
aus? Die Suche nach einer Antwort
fihrte Mitarbeiter:innen von Immobilien
Bremen und dem Landesamt fir
Denkmalpflege ins Archiv - und zum
Ziel! Denn hier fanden sich Fotos

aus der Zeit um 1865, als die knapp
lebensgroBe Statue des Lyrikers
(,Litzows wilde Jagd’) am Kérnerwall
aufgestellt worden war. Weil man

das bronzene Standbild aber 1949 auf
ein sehr bescheidenes Podest gesetzt
hatte, wird nun der urspriingliche
Zustand wiederhergestellt. Im Sommer
kann die Skulptur, ein Werk des
Bildhauers Johann August Deneys,
nach erfolgter Restaurierung auf
einen neuen, ansehnlichen Sockel aus
Granit gehoben werden.
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